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BIMを活⽤した現場⼒と関係者の
コミュニケーションの融合
(ROOFLAG賃貸住宅未来展⽰場)



東急建設のご紹介



ROOFLAG賃貸住宅未来展⽰場

発注者︓⼤東建託株式会社

設計者︓マウントフジアーキテクツスタジオ⼀級建築⼠事務所

所在地︓東京都江東区東雲1丁⽬4番

主⽤途︓事務所

主構造︓RC+⽊造（CLT⼯法）

建築⾯積︓1476.73㎡

法床⾯積︓3881.92㎡



林 征弥

１９８８年︓東急建設⼊社

建築部配属

施⼯管理業務

１９９２年︓建築設計部⾨へ

医療施設・都市開発等の

設計監理業務

２０１７年︓BIM推進部部⻑



施⼯におけるBIM活⽤

⽊造⼤屋根の施⼯におけるBIM活⽤
プロセス

吹き抜け空間におけるBIM活⽤
環境

コミュニケーションにおけるBIM活⽤
３D

１１

２２

３３



⽊造⼤屋根の施⼯におけるBIM活⽤１１

Step1 組⽴⼿順
Step2 精度管理
Step3 解 析

■■プロセス■■



⽊造⼤屋根の施⼯におけるBIM活⽤１１
■■プロセス■■

Step1 組⽴⼿順
Step2 精度管理
Step3 解 析



平⾯図



⽴⾯図



断⾯図



屋根伏図



イメージをすることが難しい



⾼さ
2.3m

⻑さ
最⼤
11.8ｍ

厚さ
270mm

重量
約３ｔ⼤屋根の部材:CLT

CLT︓繊維⽅向が直交するように積層密着した⽊質材料



ほんとに
建てられるの︖
ほんとに

建てられるの︖
課題が何か
分からない。
課題が何か
分からない。

分からない
ことが

いっぱい。

分からない
ことが

いっぱい。
どうやって
作るのか︖
どうやって
作るのか︖

発注者

発注者

設計者

施⼯者⼿探りの状態からスタート



CLTパネルの接合納まり



Revitモデルを活⽤



⽊造⼤屋根のRevitモデル



接合部まで再現した詳細モデル



Revitから３Dプリンタへ



３Dプリンター模型



組⽴⼿順が分からない組⽴⼿順が分からない



模型で組⽴順序の試⾏錯誤を重ねる模型で組⽴順序の試⾏錯誤を重ねる



モックアップで組⽴可能か確認



Revitモデル ３Dプリンター模型

早い段階で課題を解決



⽊造⼤屋根の施⼯におけるBIM活⽤１１
■■プロセス■■

Step1 組⽴⼿順
Step2 精度管理
Step3 解 析



正しい位置に組み⽴てる



正規の位置と測量値のズレを確認

3D建⽅測量システム

観測点

ﾄｰﾀﾙ
ｽﾃｰｼｮﾝ



Revit+Dynamoで位置座標を⾃動抽出80％⼯数削減



測量機器の位置・⾼さを検証

測量点からの測量点の⾒え⽅の検証



現場にて測量計画を実施



正しい位置に近づけていく



精度を保って組⽴完了



Revitモデル ３D建⽅測量システム

効率化・精度確保



⽊造⼤屋根の施⼯におけるBIM活⽤１１
■■プロセス■■

Step1 組⽴⼿順
Step2 精度管理
Step3 解 析



⽀保⼯撤去⼿順



グループ１

グループ２

グループ３

グループ４

⽀保⼯のグルーピング解析⼿順



ジャッキダウンによる屋根荷重解放︓0％

順序・1回の解放での荷重の割合の検証



屋根荷重解放前



屋根荷重解放︓20％



屋根荷重解放︓40％



屋根荷重解放︓60％



屋根荷重解放︓80％



屋根荷重解放︓100％



屋根荷重解放︓100％

デジタル上で
⽀保⼯を外す⼿順の妥当性を確認



現場でジャッキダウンを実施



許容値(24mm)内でジャッキダウン完了



Revitモデル 解析

安⼼・信頼



⼯数削減 省⼒化 ⼿戻り
ゼロ



フロントローディングで⽣産性向上



吹き抜け空間におけるBIM活⽤２２

Step1 熱だまり
Step2 空気の流れ
Step3 新しい価値

■■環 境■■



吹き抜け空間におけるBIM活⽤２２

Step1 熱だまり
Step2 空気の流れ
Step3 新しい価値

■■環 境■■



吹抜け空間の熱だまり



CLTパネルに囲まれた部分



Revitモデル 温度コンタ図

温熱解析



吹き抜け空間におけるBIM活⽤２２

Step1 熱だまり
Step2 空気の流れ
Step3 新しい価値

■■環 境■■



吹抜け空間の空気の流れ



Revitモデル 流速コンタ図

気流解析



気流解析空気の流れを可視化



吹き抜け空間におけるBIM活⽤２２

Step1 熱だまり
Step2 空気の流れ
Step3 新しい価値

■■環 境■■



⽬に⾒えないものをシミュレーション



シミュレーション結果を可視化



解決・納得



数値化 可視化 妥当性



新しい価値



コミュニケーションにおけるBIM活⽤３３

Step1 納まり
Step2 合 意
Step3 共 有

■■３ D■■



コミュニケーションにおけるBIM活⽤３３

Step1 納まり
Step2 合 意
Step3 共 有

■■３ D■■



CLTパネルとカーテンウォールの納まり



⾮常に分かりづらい納まり



デザイン
構造
納まり

ハイブリット
接合部
納まり



コミュニケーションにおけるBIM活⽤３３

Step1 納まり
Step2 合 意
Step3 共 有

■■３ D■■



現場

技術部⾨

技術⽀援

技術部⾨

技術⽀援

社内連携



メーカー

施⼯者 設計者

同じイメージをもって詳細決定



発注者

施⼯者 設計者

関係者間の合意



施⼯者

作業員

作業員作業員

作業員

作業員と共有



コミュニケーションにおけるBIM活⽤３３

Step1 納まり
Step2 合 意
Step3 共 有

■■３ D■■



施⼯者

発注者

メーカー

技術部⾨ 設計者関係者全員で情報を共有

作業員



モバイルで共有



現場で共有



進捗の共有



整合性の共有



リアルタイム・共有



整合性 ⼀元化 情報



新しいコミュニケーション



建てられるの︖建てられるの︖ 課題が何か
分からない。
課題が何か
分からない。

分からない
ことが

たくさん。

分からない
ことが

たくさん。
どうやって
作るのか︖
どうやって
作るのか︖

⼿探りの状態からのスタートだったが・・・



BIMが
なければ

できなかった︕

BIMが
なければ

できなかった︕

これからも
BIMを

活⽤したい︕

これからも
BIMを

活⽤したい︕

プラット
フォーム
として

良い役割︕

プラット
フォーム
として

良い役割︕

３Dで
あることで

伝わりやすい︕

３Dで
あることで

伝わりやすい︕

BIMを使ってよかった︕



東急建設が⽬指す新たな価値



顧客満⾜度 ⽣産性向上 環境への貢献安⼼で快適な⽣活環境づくりを通じて
⼀⼈ひとりの夢を実現する



動画QRコード

本⽇ご紹介したROOFLAGに関する動画を公開しております。
是⾮ご覧ください。
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